REGULAMIN ROZLICZEN

KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ ZUZYTEJ DO CELOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY W
BUDYNKACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POSEJDON” W GDYNI

I. PODSTAWA PRAWNA

1.

wn

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne /Dz. U. Nr 54 poz. 348
z poZzniejszymi zmianami/ oraz Dz.U z 2021 poz.
716.868.1093,1505,1642,1873,2269,2271,2376, i 2490 takze z 2022 r poz.
1,200,202 1 631

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12 pazdziernika 2000r. w sprawie
szczegolowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen
cieptem /Dz. U. Nr 96 poz. 1053 z dnia 10.11.2000r./. w obrocie

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasno$ci lokali /tekst jednolity Dz. U. Nr
80 poz. 903 z 2000r. z pdzniejszymi zmianami/.

Umowy sprzedazy ciepla zawarte pomigdzy dostawcy ciepta OPEC, a
Spoldzielnig Mieszkaniowa ,,POSEIDON" w Gdyni.

Polskie Normy okreslajace zasady montazu i obstugi miernikow ciepla do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki zamontowane w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

IL. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1
Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich
lokali znajdujacych si¢ w budynkach wielorodzinnych zarzadzanych lub
bedacych w uzytkowaniu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POSEJDON” w Gdyni,
wyposazonych w instalacje: centralnego ogrzewania (CO) i cieplej wody
(CWU).

Regulamin ma na celu okreslenie zasad postgpowania dla wszystkich
mieszkani / lokali w zalezno$ci od wyposazenia rodzaju instalacji (CO i
CWU) przy dokonywaniu rozliczen kosztow centralnego ogrzewania 1
podgrzania cieplej wody uzytkowej oraz ustalania oplat i zaliczek z tego
tytutu.

§2

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1.

OPEC — Okregowe Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Gdyni.
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10.

11
12.

13.

«

Zarzad - Zarzad Spéldzielni. Mieszkaniowej ,,POSEIDON™ w Gdyni

Uzytkownik lokalu — wiasciciel, najemca lokalu, przyszly najemca lokalu,
bioracego do uzywania lokal, osobg fizyczng lub prawna uzywajaca lokal bez
tytulu prawnego.

#
Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy tj. lokal przeznaczony do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej lub statutowej.

Odbiorca - kazdy, kto otrzymuje lub pobi’era energie cieplna.

Dostawca - przedsigbiorstwo prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie
przesylania i dystrybugji ciepla oraz obrotu cieptem.

Wezel grupowy - wezel cieplny, z ktorym sg polaczone instalacje odbiorcze
obstugujace wigcej niz jeden budynek.

Uktad _pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczone do stosowania urzadzenia
(liczniki) stuzace do pomiaru iloci i parametrow nosnika ciepla, ktérych
odczyty stanowia podstawe do obliczenia nalezno$ci z tytulu dostarczania
ciepla.

Okres rozliczeniowy:

- dla rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jest to okres dwunastu
miesiecy tj. od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku nastgpnego:

- dla rozliczenia kosztow podgrzania wody jest to okres od 01 stycznia do 30

czerwea i od 01 lipca do 31 grudnia.

Powierzchnia grzewcza - za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchnig
uzytkowa lokalu mieszkalnego, uzytkowego, ustalana zgodnie z normg PN 70
(B-02365) oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U.GUS Nr6 z
2.04.1990 r. Pomieszczenia ktére nie posiadaja grzejnikow a wehodza w sklad
Jokali mieszkalnych (przedpokoj WC, korytarz itp.) ogrzewane posrednio
cieptem sasiednich pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnig¢ ogrzewang.
Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggii,
taraséw. antresoli. W odniesieniu do lokalu uzytkowego za powierzchnig
ogrzewang w systemie centralnego ogrzewania uwaza sie rowniez ciagi
komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem
piwnic.

Zarzadca — Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,POSEJDON™.

Koszty stale (zgodnie z Prawem energetycznym ) {0 : .

- oplata za zam6wiong moc cieplng wyliczona na podstawie zapotrzebowania
energii cieplnej w oparciu o dokumentacj¢ techniczng dla danego budynku
wyrazong w  zZl/MW ]

- oplata stata przesylowa za zaméwiong moc cieplng wyrazona w zt/MW.

Koszty zmienne ( zgodnie z Prawem energetycznym) to: koszty zuzycia
energii cieplnej okreslane wg wskazan licznikow ciepla wyrazone w z{/GlJ
oraz koszty zmienne oplaty przesylowej wyrazonej w zV/GJ.
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§3

Decyzje o rozpoczgciu i zakonczeniu dostawy ciepla do budynkéw na
potrzeby ogrzewania lokali podejmuje Zarzad Spoldzielni.

Koszty zakupu energii ciepinej dla danego budynkuna potrzeby centralnego
ogrzewania oraz cieplej wody uzytkowej skladaja si¢ z dwoéch elementow
kosztow:

a. kosztow stalych;

b. kosztow zmiennych.

Koszty za zuzyte cieplo sa ewidencjonowane i rozliczane : z podzialem na
budynki wielorodzinne na ul. Perlowej i grupy budynkéw przy ul. Jantarowej.
7 chwila przekazania sieci grzewczej w ul. Jantarowej do OPEC nastapi
rozliczenie z podzialem na poszczegolne budynki.

Rozliczenie kosztow dostawy ciepta dostawca dokonuje miesigeznie w
podziale na koszty stale i koszty zmienne z uwzglednieniem wskazan ukladu
pomiarowo-  rozliczeniowego zainstalowanego w wezle grupowym lub
weztach budynkow.

111. USTALANIE ZALICZEK

k;

(&% ]

§1

Uzytkownik lokalu korzystajgcy bezposrednio z centralnego ogrzewania i
cieplej wody uzytkowej obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet
naleznosci z tego tytutu przez caly okres rozliczeniowy.

Zaliczka, o ktorej mowa w ust. 1 ustalana jest w wysokosci odpowiadajacej
$rednio miesigcznym kosztom naliczonym przez Zarzad na podstawie analizy
kosztéw poniesionych w ubieglym okresie i powigkszonych o wskaznik
przewidywanego wzrostu cen. :

Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpujg zmiany cen ciepla (wzrost
stawek taryfowych) powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztow to
dopuszczalna jest zmiana wysokosci optat ustalonych zaliczkowo. Decyzj¢ o

zmianie zaliczek podejmuje Zarzad.

W przypadku budynkéw nowo przejetych, zaliczka ustalona zostanie w
oparciu o przewidywane koszty zakupu ciepla lub dane uzyskane od
dotychczasowego wlasciciela lub administratora badz zarzadcy budynku.

Powyzsze zaliczki nalezy wnosi¢ miesigeznie réwnoczesnie z innymi oplatami
za korzystanie z lokalu.

Obowiazek wnoszenia zaliczki powstaje z dniem przekazania lokalu.

Obowiazek wnoszenia zaliczki ustaje z dniem protokolarnego zdania lokalu
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wraz z przekazaniem kluczy nowemu wiascicielowi lub zgodnie z zapisem w
akcie notarialnym sprzedazy lokalu.

IV. ROZLICZANIE ZUZYCIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ W
BUDYNKACH WYPOSAZONYCH W CIEPLOMIERZE LOKALOWE

G

§1 ’

Rozliczanie zuzycia kosztow energii cieplnej w budynkach i lokalach
opomiarowanych cieplomierzami koszty -dostawy i zuzycia energii cieplnej
rozlicza Zarzad wg. nw. zasad.

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej w danym budynku dokonuje si¢ w
podziale na koszty .stale (oplata stala) CO,  ktore rozliczane beda
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni grzewezej danego lokalu.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele CO (oplata zmienna)
odbywa¢ si¢ bedzie na podstawic wskazan cieplomierzy lokalowych i
uwzgledniaé bedzie koszty zmienne ustalone przez dostawce.

Lokale uzytkowe. ktoére zlokalizowane sa w budynkach wielorodzinnych
rozliczane sa w ten sam sposob jak lokale mieszkalne.

W przypadku lokali o niskim zuzyciu ciepla:

a. do 0,10 GJ/m2 powierzchni lokalu w sezonie grzewczym nalicza si¢ oplatg
w wysokosci 30% sumy kosztow ogrzewania budynku podzielonej przez m?
powierzchni ogrzewanej budynku i pomnozonej przez m* danego lokalu.

b. 0od 0,11 do 0,20 GJ/m2 powierzchni lokalu w sezonie grzewczym nalicza si¢
oplate w wysokosci 10% sumy kosztow ogrzewania budynku podzielonej
przez m* powierzchni ogrzewanej budynku i pomnozonej przez m’ danego
lokalu.

W przypadku gdy whasciciel lokalu nie korzysta z ogrzewania, ktore zgodnie z
umowg zawartg przez Zarzad Spoldzielni z OPEC Gdynia nalicza si¢ na taki
lokal oplate w wysokosci 30 % sumy kosztow ogrzewania budynku,
podzielonej przez m2 powierzchni ogrzewanej budynku i pomnozonej przez
m2 danego lokalu.

Pozostata kwotg po odjgciu oplat 10% i 30% z sumy faktur za zuzyta energie
cieplng dzieli si¢ na wszystkie lokale. uwzgledniajac ewentualne straty
wynikajace z sumy poszczeg6lnych miernikow ciepla a wskazaniem miernika
w wezle cieplnym danej nieruchomosci.

§2

1. W przypadku uszkodzenia cieplomierza lokalowego lub calkowitego
wylaczenia ogrzewania do rozliczenia kosztoéw zuzycia energii cieplnej
przyjeta bedzie ilo$¢ zuzycia en cieplnej wyliczona z ostatnich trzech
sezonow grzewczych — poprzedzajacych uszkodzenie cieplomierza w
danym lokalu.



Wprowadza si¢ wspolczynniki korygujace do usytum:;ania lokali w bryle
budynku - dotyczy poddaszy, Scian szczytowych nieocieplonych oraz
lokali nad garazami i bez podpiwniczenia. Wspolczynniki stanowig
zatgcznik nr 1.

b3

3. Ustala si¢ zamienne rozliczenie zuzycia CO i’cwﬁ':

a. zamienna metoda rozliczenia kosztow CO jest powierzchnia lokali -
wylacznie, gdy nie jest mozliwe rozliczenie z odezytow cieplomierzy, badz
zmiany wlasciciela lokalu i jest niemozliwe ustalenie $redniego zuzycia z
ostatnich 3-ch sezonéw grzewczych. Ustala si¢ wowcezas Srednie zuzycie
lokali z danej klatki schodowej, mnozac przez m2 danego lokalu,

b. na przygotowanie'éiep%ej wody uzytkowej wykorzystuje si¢ liczbg lokali w
budynku lub powierzchnig lokali.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

§1

I. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest ponosi¢ koszty za podgrzanie wody
wodociagowej wg wskazan wodomierzy indywidualnych do wody cieplej.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody w danym budynku dokonuje si¢ dzielac
sume kosztow zmiennych poniesionych w danym okresie rozliczeniowym
przez iloé¢ zuzytej wody zimnej do podgrzania w tym okresie. Ilos¢ wody
zostaje wyliczona na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych a w
przypadku braku wodomierza lub awarii wg $redniej z ostatnich 3-lat.

(49

W rozliczeniu energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody nie uwzglednia sig
kosztow wody wodociggowej i odprowadzania $ciekow, rozlicza si¢ tylko
koszty poniesione na podgrzanie wody.

LS |

VI. ROZLICZANIE NADPLAT I NIEDOPLAT
§1

1. Zarzadca przekaze uzytkownikowi lokalu rozliczenie kosztow i zestawienie -
zaliczek za okres rozliczeniowy niezwlocznie, nie pézniej niz do 31 sierpnia.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu ma zaleglosci w oplatach za korzystanie
z lokalu, nadplate zalicza si¢ na poczet tych zaleglosci.

3. Nadplaty wynikajace z rozliczenia ww. kosztow zaliczone beda na poczet
" biezacych oplat zwiazanych z utrzymaniem lokalu. Na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu nadplata moze zosta¢ przelana na konto uzytkownika.

Niedoptata powinna by¢ uregulowana przy najblizszej wplacie oplat ustalonych za
korzystanie z lokalu. W przypadku, gdy jest ona wyzsza od miesigcznej oplaty za
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ogrzewanie lokalu dopuszcza si¢ uregulowanie naleznos$ci w ratach. W tym celu
uzytkownik lokalu winien wystapic¢ z wnioskiem o roztozenie naleznosci na raty.

§2

Zmiany uzytkownikéw mieszkan rozliczane sg nastgpujaco :
#

—

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wyposazonego w mierniki ciepla,

zostanie dokonany odczyt posredni i koszty ogrzewania lokalu obciaza obu
uzytkownikéw, wg. wynikow tego odezytu. W przypadku braku odczytu
posredniego koszty ogrzewania lokalu zostana podzielone pomigdzy
uzytkownikow proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu lub zgodnie z

zapisem w aktach notarialnych.

2. Rozliczenie uzytkownikow lokali przy dobrowolnej zamianie jest mozliwe pod
warunkiem zlozenia pisemnego o$wiadczenia przez obydwie strony, ze
przyjmuja na siebie skutki rozliczenia ciepla dla danego lokalu za caly

okres rozliczeniowy:

(O ]

bedzie naliczal zaliczki w wysokosci 400 zI od zdajacego lokal.

Na poczet rozliczenia kosztow mediow w lokalach przekazywanych, Zarzad

VIL BONIFIKATY STOSOWANE ZA NIEDOGRZANIE LOKALU LUB ZA

BRAK BADZ DOSTAWE CIEPLEJ WODY DO LOKALU O ZANIZONEJ
TEMPER.

§1

I. Niedogrzanie lokalu, brak cieplej wody uzytkowej badz jej dostawa o
zanizonej temperaturze uzytkownik lokalu powinien zglosi¢ w dniu
stwierdzenia powyzszego faktu w Zarzadzie, ktory —ma obowiazek
sprawdzenia zgloszenia przez konserwatora w obecnosci uzytkownika lokalu.

2. Niedogrzanie lokali w budynku, brak cieptej wody uzytkowej badz jej dostawa

o zanizonej temperaturze jest zglaszana przez Zarzad do dostawcy ciepla.

(]

Uzyskana bonifikat¢ z tytulu braku ciepla lub jego dostawy o zanizonej

temperaturze uwzglednia si¢ dla danego budynku przy rozliczeniu okresu
grzewczego lub rozliczenia zuzycia wody (CWU) proporcjonalnie do zuzycia

przez poszczegolne lokale.

4. Bonifikat w oplatach za centralne ogrzewanie nie stosuje si¢ w przypadkach,
gdy niedogrzanie zostalo spowodowane przez uzytkownika niedostatecznym
zabezpieczeniem lokalu przed wyzigbieniem czy w wyniku ingerencji w

instalacje CO w lokalu.

wn

Fakt niedogrzania lokalu stwierdza komisyjnie zarzadca budynku w oparciu o

przeprowadzone pomiary temperatur. Z powyzszych czynnodei zostaje

sporzadzony protokol.

6. Bonifikat, o ktérych mowa nie stosuje si¢ w przypadku : mieszkan
niezamieszkatych, klgsk zywiotowych, jak rowniez innych zdarzen losowych 1
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pogodowych. @

VIIL SKUTKI N!ELEGALNEGO POBORU CIEPLA DLA WSZYSTKICH
UZYTKOWNIKOW W ZASOBACH SM "POSEJDON'

|. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Ll?,_\-'tkO\\"‘:ﬂkzl w instalacje centralnego
ogrzewania, w szczegdlnosci:
a. instalacja dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie istniejacych,
wymiana grzejnikow dotychezasowych bez pisemne; zgody Spoldzielni,
b. zmiany nastawy wste¢pnej zaworu,
c. wyjecia kryzy lub jej powigkszenia,
d. spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania,
e. calkowite zamkniecie ogrzewania, szczegdlnie podczas temperatur ponizej
- 10 stopni C,
f. zmiana sposobu ogrzewania lokalu.

2. Szczegdlnym rodzajem nielegalnego poboru ciepta jest pobdr w przypadku
uszkodzenia urzadzen pomiarowych, ich plomb oraz kazdego innego dzialania
odbiorcy ciepta zmierzajacego do zafalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego
rozliczenia kosztow centarlego ogrzewania.

3. Skutki nieprawidlowej eksploatacji lokalu mieszkalnego lub ustugowego beda
obciazaé bezposrednio uzytkownika lokalu, badz jego wlasciciela.

4. Odbiorcy ciepta, ktorym zostanie udowodniony nielegalny pobor ciepla
zobowigzani sa do:

a. zwrotu kosztow przywrdcenia instalacji do stanu pierwotnego,

b. wyréwnania strat poniesionych przez Spoldzielnig.

wn

. Spuszczenia wody z pionow grzewczych na wniosek lokatora (poza sezonem
grzewezym) dokonuje Spéldzielnia. Koszt spuszczenia wody kazdorazowo obcigza
uzytkownika lokalu i wyliczany jest na podstawie aktualnie obowigzujgcego cennika
pogotowia technicznego.

6. Wszystkie koszty zwigzane z wymiana 1 ponownym opomiarowaniem grzejnikow
ponosi uzytkownik lokalu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE




(o

N

Zarzad zobowigzuje si¢ informowac mieszkaficow o bigzacych dziataniach
zwiazanych z eksploatacjg sieci i urzadzen cieplowniczych, a w szczegblnosci
0: rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego, wystepujgeych awariach i
terminach ich usuniecia, przegladach i konserwacji sieci i urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku. Informacje w tym zakresie wywieszane bedg na
tablicach informacyjnych znajdujacych si¢ w, klatkach schodowych oraz
stronie internetowej Spoldzielni.

§2 .

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzad w
przypadku uszkodzenia instalacji CO i CWU wewnatrz lokalu, cieptomierza,

wodomierzy, zaworoéw itp. pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za
wynikla szkodg. Uszkodzenia, o ktérych mowa powyzej a powstale z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu Zarzad usuwa nieodplatnie.

Uzytkownik ~ lokalu samowolnie ingerujacy w instalacjg CO lub Cwu
zobowiazany jest do usunigcia nieprawidlowosci we wiasnym zakresie 1 na
wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zarzad w przeciwnym razie
Spoldzielnia zleci naprawienie szkody lub przywrécenie instalacji CO lub
CWU do stanu poprzedniego a poniesionymi kosztami obcigzy uzytkownika
lokalu.

Wiasciciel lokalu ma obowiazek udostgpnieniaa swoich pomieszezen w celu
zainstalowania lub wymiany cieplomierzy i wodomierzy oraz umozliwia
dokonania ich kontroli i odczytu wskazan (gdy np. ulega awarii nakladka ze
zdalnym odezytem). Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni zarzadcy budynku
cieplomierzy, wodomierzy w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik
lokalu dokona ingerencji w urzadzenia w celu zafalszowania jego wskazan
zarzgdca budynku moze:

a. dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

b. obciazyé¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyZzszej niz iloczyn $redniej warto$ci kosztow
ogrzewania przez m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzachni
lokalu uzytkowego.

Dostarczanie informacji na temat rozliczenia kosztow ciepla - zakres
przekazywanej informacji - nieodplatnie nie rzadziej niz 1x w roku.

Budynek:

a.
b.
c.

d.

iloé¢ pobranego ciepla na potrzeby CO i CWU.
ilog¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe w budynku,
powierzchnig lub kubature,

ilog¢ pobranego ciepla przypadajacego na 1m:2 powierzchni lokalu lub Im3
kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
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przygotowania cwu,
f. koszty stale zakupu ciepla,
g. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,
h. stosowane wspolczynniki wyrownaweze dla posz‘cze?g%lnych lokali,

i. éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m2 powierzchni lokali lub
1m3 kubatury,

j. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

k. informacje dotyczac€ stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

|. informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow.

Lokal:
a. ilo§é zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla,

b. ilo§¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowana przez
wspolezynnik wyrdéwnawezy,

¢. wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow CO,

d. wysokos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

e. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

f. poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej
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