UCHWALA NRuwovvrovenn

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POSEJDON” W GDYNI

dzialajac na podstawie § 34 pkt...7.... Statutu Spotdzielni uchwala:
.
.f".;:.‘:'..-.{:\......:"& ...... A s L I‘}'L(t.
MV AR A O G S M g i Hacdsibto ool R 2 RO
. 3 . . ! 7 /"\‘-7
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem.......c 0 f

Uchwale podjeto:
przy........ obecnych
jednogtosnie
eeve....glosami ,,za”
przy... glosach ,przeciw”
oraz....glosach ,wstrzymujacych sie¢”

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN
Ewa R;ﬂ{ko | Maria BorkbEWSka

RADA NADZORTIZA
S.M. .POSEIDON" Gdynia



Regulamin
postepowania wzgledem osoéb zadtuzonych
Spotdzielni Mieszkaniowej “Posejdon” w Gdyni.

#

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119
poz. 1116 ze zm.),
2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848

ze zm.),
3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i Kodeksu cywilnego (Dz. U. poz.150 z dnia 31.01.2014 r.)
4. Ustawa o witasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U. 2000 r. nr 80 poz. 903, z zm.),

5. Statut Spotdzielni Spotdzielni Mieszkaniowe] “Posejdon” w Gdyni
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin okresla zasady i tryb postepowania windykacyjnego prowadzonego w celu
skutecznego wyegzekwowania:
a. optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni
b. optat naleznych od oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu w zasobach Spoéfdzielni, zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
c. optat naleznych od osob niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktorzy sg wiascicielami lokali w
zasobach Spoétdzielni, zwiazanych z ekspioatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,
d. opfat naleznych z tytutu umoéw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz lokali o
innym przeznaczeniu w zasobach Spofdzieini,
e. optat naleznych z tytutu korzystania bez tytutu prawnego z lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy oraz lokali o innym przeznaczeniu w zasobach Spotdzielni.

2. Od nieterminowych wptat Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§2




1. Na egzekwowane przez Spoéidzielnie wierzytelnosci, o ktérycih mowa w paragrafie 1
powyzej, sktada sie: ’ .

a. kwota zadtuzenia podstawowego rowna kwocie wszystkich nieuiszczonych opfat na rzecz
Spétdzielni,

b. naliczone odsetki od kwoty zadituzenia podstawowego,

c. zasgdzone koszty postepowania sadowego,

2. Kazda wyegzekwowana kwota jest zaliczana w pierwszej kolejnosci na poczet zasgdzonych
kosztéw postepowania sadowego, a potem na poczet odsetek. W nastepnej kolejnosci

wyegzekwowana kwota zaliczana jest na poczet kwoty zadluzenia podstawowego.

§3

Spotdzielnia prowadzi w szczegolnosci nastepujace dziatania windykacyjne:

a. windykacje przedsadowg, ktéra w szczegolnosci polega na:
- kierowaniu pisemnych zawiadomien (wezwar) o stanie zadtuzenia z podaniem ostatecznego
terminu jego spfaty. Skierowanie do diuznika pisemnego zawiadomienia (wezwania) objete

jest kazdorazowo optatg manipulacyjna w wysokosci 10 zt,

- osobistych spotkaniach Zarzadu Spétdzielni z dtuznikami,

- zawieraniu porozumien z dtuznikami o sptacie zadtuzenia w ratach.

- wykreslaniu dtuznikéw z listy czionkow Spotdzielni,

- skfadaniu wnioskéw celem wpisania diuznikéw do Krajowego Rejestru Diugéw.

b. postepowania sadowe i egzekucyjne,

c. sprzedaz wierzytelnosci, gdy wyegzekwowanie sum od dtuznika nie jest mozliwe lub

nadmiernie utrudnione.
. ETAPY PROWADZENIA WINDYKACJI
1. ETAP PRZEDSADOWY
§4
A. WEZWANIE DO ZAPLATY | WPIS DO KRAJOWEGO REJESTRU DLUGOW.

1. Przy zadtuzeniu przekraczajagcym jeden miesiac, Spétdzielnia bezzwlocznie wysyta pisemne
zawiadomienie z wezwaniem do zaptaty w terminie 7 dni wraz odsetkami i wszelkimi innymi

kosztami. Do wezwania dofacza sie:



a. oferte roztozenia sptaty zadtuzenia na raty, &
b. informacje o mozliwosci ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy,

2. W wezwaniu do zaptaty Spotdzielnia informuje o mozliwosci skierowania sprawy na droge
postepowania sadowego, wykluczenia ze Spoidzielni oraz mozliwosci wpisania dtuznika do
Krajowego Rejestru Diugow. , :

3. Whpis dtuznika do Krajowego Rejestru Dtugow nastepuje  jezeli
a. kwota zadtuzenia wynosi co najmniej 200 zfotych brutto,

b. zobowigzanie jest wymagalne co najmniej 60 dni,

c. od doreczenia diuznikowi pisemnego wezwania do zaptaty zawierajacego ostrzezenie przed

przekazaniem jego danych do Krajowego Rejestru Dlugéw uptynat co najmniej 1 miesiac
§5
B. WYKLUCZENIE ZE SPOLDZIELNI

1. Przy zadluzeniu czionka Spétdzielni przekraczajacym 6 miesiecy, Zarzad kieruje do Rady
Nadzorczej wniosek o wykluczenie dtuznika z czionkostwa w Spétdzielni.

2. Decyzje o wykluczeniu podejmuje Rada Nadzorcza. Przed decyzja o wykluczeniu do
dtuznika kieruje sie w porozumieniu z Rada Nadzorcza, pismo z informacja o zamiarze
wykluczenia, terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktéorym podjeta bedzie odpowiednia
uchwata oraz z informacjg o uprawnieniach przystugujacych dtuznikowi.

3. Po podjeciu decyzji Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ wykluczonego cztonka na
piSmie wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwéch tygodni od dnia
podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdélnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi
kierowata sie Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czionka wyczerpuje przestanki
okresione w statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

4. Gdy uchwata o wykluczeniu stanie sie ostateczna, Zarzad, gdy wykluczony posiadat
lokatorskie prawo do lokalu - wzywa wykluczonego do opuszczenia lokalu w terminie
okreslonym w Statucie.

5. Uchwata Rady Nadzorczej o wykluczeniu moze zosta¢ uchylona decyzja Walnego
Zgromadzenia.

6.Uchwata o wykluczeniu moze by¢ uchylona przez Rade Nadzorcza jezeli okreslone
zadtuzenie zostanie sptacone w catosci a diuznik ztozy do Rady Nadzorcze] stosowny
wniosek.

7. Od dnia wykluczenia Spoétdzielnia nalicza wykluczonemu optaty pokrywajace petne |

przypadajace na dany lokal koszty eksploatacji podstawowej | remontéw zgodnie z



obowigzujacym Planem Gospodarki Finansowe;.
2. ETAP SADOWY

§6 ,
Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie

podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego_przeciwko diuznikowi. Do podstawowych

dziatan postepowania sagdowego nalezy zaliczyc:
a. sporzadzenie pozwu celem uzyskania tytutu egzekucyjnego w postaci nakazu zapfaty lub

wyroku,
b. sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu, ktory

stanowi podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przez komornika,
c. skierowanie sprawy na droge postepowania egzekucyjnego poprzez sporzadzenie wniosku

do komornika o wszczecie egzekucji.
§7
A. POZEW

1. W razie bezskutecznego uptywu terminu 14 dni od chwili otrzymania przez diuznika
wezwania do zapfaty, Spotdzielnia w terminie nie dtuzszym niz 30 dni kieruje przeciwko

dtuznikowi pozew o zaptate.
2. Pozew o zaptate sporzadzany jest w trybie uproszczonym w postepowaniu nakazowym lub

upominawczym.
3. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego, Spoétdzielnia kieruje wniosek o wszczecie egzekucji

komorniczej.
§8
B. OPROZNIENIE LOKALU
1. W przypadku, gdy dtuznik utracit prawo do zajmowania zadtuzonego iokalu, Spoétdzielnia w
terminie 14 dni kieruje wezwanie do opuszczenia tego lokalu.

2. Po uptywie powyzszego terminu, Spétdzielnia kieruje pozew o eksmisje diuznika.

C. HIPOTEKA PRZYMUSOWA

N



Po uzyskaniu prawomocnego tytutu egzekucyjnego, gdy dtuznikowi: )

a. przystuguje prawo wiasnosci

b. spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z zatozong ksiegg wieczysta

- Spotdzielnia wystepuje o kolejny tytut egzekucyjny i termil;lie 14 dni od chwili jego uzyskania

sktada wniosek o ustanowienie hipoteki przymusowe;.

D. WNIOSEK O ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ DLA SPOLDZIELCZEGO
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

Po uzyskaniu prawomocnego tytutu egzekucyjnego, w przypadku jezeli dtuznikowi do
zadiuzonego lokalu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu bez ksiegi

wieczystej, Spotdzielnia skfada wniosek jej zatozenie celem przysztego ustanowienia hipoteki

przymusowej.
3. ETAP KOMORNICZY

§9
1. Po uzyskaniu prawomocnego tytutu egzekucyjnego Zarzad w terminie 14 dni od jego
otrzymania, kieruje sprawe do egzekucji komorniczej.
2. We whniosku egzekucyjnym nalezy wskaza¢ wszelkie zrodta do zaspokojenia wierzytelnosci,
jakie Spotdzielnia zdota ustalic. Egzekucje komornicza prowadzi sie w pierwszej kolejnosci z
wynagrodzenia za prace, $wiadczen emerytalnych, rachunkow bankowych, ruchomosci,
innych praw majatkowych. Ponadto egzekucje mozna prowadzic:
a. ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
b. z nieruchomosci, w tym z odrebnej wtasnosci lokalu
3. Stwierdzenie bezskutecznosci egzekucji przez komornika jest podstawg do wystapienia do
Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okoliczno$ci wynika, ze dtuznik posiada taki
majatek.
4. Egzekucja ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu nastepuje przy zastosowaniu przepisow o egzekucji z nieruchomosci w
drodze licytacji prowadzonej przez komornika pod nadzorem sadu rejonowego.
5. Najnizsza suma, za ktorg nieruchomo$é mozna naby¢ na pierwszej licytacji wynosi trzy
czwarte sumy oszacowania.
6. Jezeli na pierwszej licytacji nikt nie przystapi do przetargu, nastepuje druga licytacja. na

ktore] przejecie nieruchomosci na wtasnos¢ moze nastgpi¢c po cenie nie nizszej od dwoch



trzecich czesci sumy oszacowania, przy czym prawo przeje'sia przystuguje rowniez
wierzycielowi egzekwujacemu i hipotecznemu oraz wspotwiascicielowi.

7. Spoidzielnia moze naby¢ licytowang nieruchomosé. W celu nabycia licytowane]
nieruchomosci, Zarzad Spotdzielni zwraca sie do Rady Nadzorczej.

#

lll. ZBYCIE WIERZYTELNOSCI

§10
1. Jezeli nie udato sie ustalic majatku diuznika, z ktérego udatoby sie przeprowadzic
egzekucje albo wyegzekwowanie Sum od diuznika nie jest mozliwe lub nadmiernie utrudnione,
Spotdzielnia moze dokonac sprzedazy wierzytelnosci dochodzonej od diuznika.
2. Spotdzielnia moze zbywac wierzytelnos¢ w nastepujacy sposob:
a. w drodze publicznego ogtoszenia
b. w drodze przetargu
c. w drodze zapytania o oferte.
3. Decyzja o sprzedazy oraz o sposobie sprzedazy wierzytelnosci podejmowana jest przez

Rade Nadzorczg.
IV. ROZLOZENIE NA RATY

§ 11
1. Na wniosek dtuznika Zarzad Spétdzielni moze podjac decyzje i wyrazi¢ zgode na:
a. roztozenie sptaty zadtuzenia w ratach,
b. odroczenie terminu zaptaty naleznosci,

C. umorzenie odsetek.
2. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej Zarzad moze zawrze¢ z diuznikiem

porozumienie o ratalnej sptacie zadtuzenia, jesli zachodzi wazny interes dtuznika i istniejg
realne przestanki umozliwiajace realizacje tego porozumienia.

3. Porozumienie o ratalnej sptacie zadtuzenia traci moc w przypadku, jesli dtuznik nie wptaca
rat w wysokosci i terminie ustalonym w porozumieniu oraz zalega z biezacg zaptata.

4. W przypadku nie dotrzymania przez dtuznika terminéw sptat ustalonych w porozumieniu,
sprawa kierowana jest na droge postepowania windykacyjnego, ktérego tryb okreslony jest w

niniejszym Regulaminie.
V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12



1. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie obowiazuja postanowienia
L g :
Spotdzielni i odpowiednie ustawy. ‘

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem ...... wx L LA

RADA NADZORCZA
S.M. .POSEIDON" Gdynia

Statutu



