REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POSEJDON” W
GDYNI

I. PRZEPISY OGOLNE.

§1

1. Mieszkancy Spoéldzielni obowigzani sa przestrzega¢ ogoélnie obowigzujgcych przepisow prawa,
postanowienia Statutu oraz regulaminéw wewnegtrznych Spéldzielni.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu zapewnienie warunkéw zgodnego
wspolzycia mieszkaicow, ochrong mienia spéldzielczego, utrzymania bezpieczenstwa, higieny i
estetyki budynkow i ich otoczenia.

3. Obshluge mieszkancéw i zasobéw prowadza stuzby Spétdzielni, zwane dalej administracjg.

4. Przepisy niniejszego Regulaminu okre$laja prawa i obowiazki administracji, czlonkéw
Spotdzielni i pozostatych mieszkancow i uzytkownikéw budynkoéw Spotdzielni.

5. Prz‘episy niniejszego regulaminu maja odpowiednie zastosowanie do najemcéw lokali

uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych.
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. Czlonek Spoéldzielni , wzglednie najemea lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo

w nim przebywajace.

1. PRZEPISY DOTYCZACE UTRZYMANIA BUDYNKOW, URZADZEN, INSTALACJI
ORAZ  MIESZKAN  WE  WLASCIWYM  STANIE  TECHNICZNO-

EKSPLOATACYJNYM.

1. Obowigzki administracji.
§2
Administracja Spoldzielni obowigzana jest do:

1) przekazania cztlonkom mieszkan do uzytku w stanie technicznie sprawnym,

2) zapewnienia wlasciwego stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego budynkéw oraz ich
otoczenia; dotyczy to szczegélnie pomieszczen ogdlnego uzytku, takich jak: korytarze,
klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, pralnie, suszarnie, wozkownie, place zabaw,
piaskownice, ostony $mietnikowe,

3) zapewnienia mieszkancom dogodnych dojsé¢ do budynkéw i mieszkan,

4) zapewnienia wyposazenia budynkéw w odpowiednie pojemniki do skladania odpadow
nicczystosei oraz ich oprézniania z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych,

5) przeprowadzenia wymaganych napraw i konserwacji dachow, malowania klatek



schodowych, korytarzy zgodnie z planem remontow.

6) zapewnienia czystosci i porzadku przy zachowaniu zasady, ze do podstawowych

obowigzkéw Administracji Osiedla nalezy:

a) sprzatanie podestow, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i garazowych, oston
$mietnikowych oraz pomieszczen ogélnego uzytku.

b) sprzatanie chodnikéw, zbieranie papierow z terendow zielonych,

¢) mycie okien i lamperii na klatkach schodowych,

d) mycie klatki schodowej,

¢) pielggnowanie terenow zielénych:
oczyszczanie terenow ze $mieci, zeschlych traw i lisci, - pielenie i odchwaszczanie
krzewOw, wycinanie trawy,
oczyszczanie alejek i placow zwirowych z chwastow,

wywieszanie ogloszen i informacji oraz w miarg potrzeb ich dor¢czanie mieszkancom,

g) udzial w akcjach porzadkowych organizowanych na rzecz zasobow obejmujqéych rejon

obstugi,

h) usuwania z chodnikéw $niegu, lodu, zapobiegania powstawaniu gololedzi przez

stosowanie $rodkow zapobiegajacych temu zjawisku.

k) usuwanie reklam i ogloszen z bram wejsciowych i klatek schodowych.

2. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

1.

§3

[okal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Za zgoda Zarzadu Spoéldzielni - w lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dzialalnos¢

gospodarcza, o ile nie zagraza bezpieczefistwu i nie zakloca spokoju innym mieszkancom.

Cztonek Spotdzielni opuszczajacy czasowo mieszkanie, wraz z rodzing, powinien podac

dane kontaktowe lub ustanowié¢ opiekuna mieszkania, ktéry w razie awarii bgdzie mogl

udostepni¢ mieszkanie celem jej usunigcia. Miejsce przebywania czlonka i adres opiekuna

powinny byé podane na pisSmie w administracji Spoldzielni. W przypadku nie

powiadomienia stuzb Spéldzielni wszelkie konsekwencje zwigzane ze skutkami mozliwych

awarii ponosi czlonek.

§ 4

1. Czlonek Spoldzielni (uzytkownik mieszkania) jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje

zajmowanego mieszkania i innych przynaleznych mu pomieszczen oraz stolarki okiennej.



dokonywaé biezgcych napraw urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkania. Naprawy
instalacji elektrycznej i gazowej moga by¢ wykonywane wylacznie przez osoby posiadajace do
tego uprawnienia specjalistyczne. |
2. W przypadku nie dokonania niezb¢dnych napraw przez czlonka lub najemc¢ wynikajgcych ze
Statutu, Regulaminu lub umowy, zaliczonych do jego obowiazkéw, Spoéldzielnia, po
bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na koszt czlonka lub najemcy.
3. Niedozwolone sg samowolne zmiany kolorystyki zewnetrznej budynku, migdzy innymi

balkonow i stolarki budowlanej oraz garazy.

§5
Wszelkie przerobki w mieszkaniach, wzglednie zmiany konstrukcyjne ( np. stawianie lub
rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonéw i loggii, zakladanie krat, zmiany instalacji
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wodno-kanalizacyjnej, gazowej) moga by¢ dokonywane

jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spéldzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

§6
I. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikow elektrycznych administracyjnych
(na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo. W
przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié
Administracje Osiedla.
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu ﬁalety:
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- zamkng¢ zawor gazu w mieszkaniu,

- nie wlaczaé¢ $wiatla ani zadnych urzadzen elekirycznych,
- nie zapala¢ zapatek itp.,

- otworzy¢ szeroko okna,

- zawiadomi¢ pogotowie gazowe i Administracj¢ Osiedla.

§7
1. W piwnicach nie wolno samowolnie instalowa¢ dodatkowej instalacji elektrycznej.
2. Zabrania sie dokonywania podlaczen do instalacji elektrycznej budynku, bez zgody administracji

Spoéldzielni.

§8
Zabrania si¢ wykorzystywania pomieszczen technicznych budynku w celach gospodarczych, a

zwlaszcza skladowania tam sprzetow i materialow tatwopalnych .
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1.

§9
Uzytkownicy mieszkan winni dba¢ o utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
termozaworéow i podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania.
Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale
przed utratg ciepla poprzez uszczelnianie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych w
uzytkowanych komérkach w piwnicy.
Zabrania si¢ samodzielnego (bez osoby upowaznionej) dokonywania jakichkolwiek zmian w
urzadzeniach regulujacych przeplyw mediéw zasilajagcych w budynkach mieszkalnych i
garazach.

§10
Nalezy dbaé¢ o zachowanie sprawnosci technicznej instalacji domofonowej zgodnie z zasadami
eksploatacji tej instalacji w zasobach Spéldzielni. |

Koszty uszkodzonego aparatu pokrywa wlasciciel mieszkania.

§11
Wodomierze zamontowane w mieszkaniu stanowig wiasnos$¢ cztonkow.
Wiasciciel mieszkania winien dba¢ o wlasciwy stan techniczny wodomierza (wodomierzy),
zapewni¢ okresowa legalizacj¢ na wiasny koszt, jak réwniez pokrywac koszty napraw
wodomierzy.
Wilasciciel mieszkania winien niezwlocznie zglosi¢ administracji Spétdzielni fakt uszkodzenia
wodomierza.

§12
O awariach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Pogotowie
Techniczne i Administracje Spoldzielni, w przeciwnym razie uzytkownik mieszkania ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére moga wynikngé w jego mieszkaniu lub u sgsiadow.

Administracja jest uprawniona do kontrolowania urzadzen i instalacji w mieszkaniach.

§13

W szezegélnie uzasadnionych przypadkach, na wezwanie Zarzadu Spoldzielni, uzytkownik

mieszkania obowiazany jest umozliwi¢ wejscie do mieszkania komisji Spéldzielni w celu

skontrolowania stanu urzadzen wewngtrznych i ogdlnego stanu mieszkania. Obowigzek ten

obejmuje réwniez udostepnienie mieszkania konserwatorom wspolpracujacym ze Spéldzielnia,

celem przeprowadzenia napraw i usunigcia awarii np. gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania, itp.
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§ 14
Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Administracji Osiedla jest surowo

zabronione.

Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych na zewnatrz budynku mozliwe jest wylacznie za

zgoda Administracji Spéldzielni.

Zakladanie innych urzadzen na $cianach zewnetrznych budynku wymaga zgody Administracji.

PRZEPISY DOTYCZACE HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA (BUDYNKU) I OTOCZENIA.

§ 15
Wszyscy mieszkancy winni zachowaé czysto$¢ na klatkach schodowych, korytarzach ,
strychach, piwnicach, w pralniach i suszarniach oraz wokot budynku.
Nie wolno wyrzucaé przez okno §mieci, niedopalkow papierosow itp., wyklada¢ na parapetach
okien i balkonach pozywienia dla ptactwa, oraz przechowywa¢ na balkonach i oknach rzeczy
psujacych estetyke budynku.
Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych plynéw, mieszkaniec
obowiazany jest uprzatngé zanieczyszczony teren. Zabrania si¢ wystawiania workéw ze
$mieciami ha korytarzach, klatkach schodowych i w piwnicach.
Zaleca si¢ uzytkownikom, wlascicielom oraz najemcom lokali sortowanie odpadéw i wrzucania
ich do odpowiednich pojemnikow selektywnych, jezeli takowe s3 ustawione na danej
nieruchomqs’ci.
Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ $mieci, szmat itp.
Materialy uzywane do remontu mieszkan i piwnic nalezy skladowa¢ w miejscu uzgodnionym z
Administracja, za$ materialy odpadowe i gruz winny by¢ réwniez skladowane w miejscu
wyznaczonym przez Administracj¢. Zabronione jest przetrzymywanie gruzu i odpadow na
terenie budynku lub w jego otoczeniu w miejscach niewyznaczonych.
Zakaz palenia tytoniu obowigzuje w piwnicach i klatkach schodowych.
W przypadku uporczywego przetrzymywania odpadéw. materialow uzywanych do remontu
mieszkan, a takze mebli, opakowan, materialow wtérnych, zracych, cuchngcych, fatwopalnych
Administracja ma prawo do usunigcia tych rzeczy na koszt ich wiasciciela po uprzednim
wezwaniu go do ich usunigcia.
Przedmioty wielkogabarytowe bgdg usuwane z terenu posesji w terminach podanych przez

Administracje.
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§ 16
Trzepanie dywanow, pochtaniaczy, odkurzaczy itp. przedmiotow moze odbywaé si¢ wylgcznie w
miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach od 9.00 do 19.00. Nie wolno trzepa¢ dywanow,
poscieli ubran itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach. Zabrania si¢ trzepania
wycieraczek i workéow od odkurzaczy w pomieszcezeniach przeznaczonych do wspdlnego
korzystania w budynku.

§17
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno si¢ odbywac tak, aby strugi
wody z ziemig nie $ciekaly po $cianie niszczac elewacje i zanieczyszczajge polozone nizej okna i
balkony.

§18
Mieszkancy winni dbaé o tereny zielone, nie zadeptywa¢ trawnikow, nie tamac¢ drzew i krzewow.
Nalezy zwraca¢ uwage na przejawy niszczenia zieleni, przeciwdziata¢ takim zjawiskom. Zabrania

siec samowolnego sadzenia drzew i krzewow bez zezwolenia Administracji.

I1I. PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY.

§ 19
1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaklécajacy spokoju sgsiadow. Zabrania
si¢ uzywania pralek w godzinach od 22.00 do 6.00.

2. Pranie mozna suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach

(suszarniach ).

Suszarnia nie moze by¢ wykorzystywana do innych celéw niz suszenie prania, a w
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szczegblnosei do skladowania i przechowywania urzadzen i przedmiotéw uzytku

domowego.

4. Po zakonczeniu korzystania z pralni i suszarni pomieszczenia te nalezy uprzatnac.

5. Po kazdorazowym zakonczeniu suszenia nalezy bezwzglednie ograniczy¢ ogrzewanie
suszarni do niezbednego minimum oraz nalezy zamkng¢ pomieszczenie na klucz.

6. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za mienie uzytkownikéw pozostawione w pralni

badz suszarni.

IV. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§20



1. W pomieszczeniach wspdlnego uzytku nie wolno przechowywac¢ materialow tatwopalnych,
$mieci i materiatdéw wtérnych. Korytarzy oraz korytarzy piwnicznych nie wolno zastawia¢
meblami, opakowaniami, woézkami, rowerami materialami wtérnymi  lub innymi
przedmiotami utrudniajacymi swobodne poruszanie si¢ niezbedne w przypadku zaistnienia
pozaru.

2. W piwnicach budynkéw nie wolno przechowywa¢ motocykli itp. pojazdéw oraz
pojemnik6w z plynami i materiatami tatwopalnymi, zracymi i cuchngcymi.

3. W piwnicy nalezy utrzyma¢ porzadek i czystos¢, zbedne lub zuzyte przedmioty domowe
nalezy usunaé z terenu budynku we wlasnym zakresie.

4. Uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, piwnicach, balkonach i
pomieszczeniach wspolnego uzytku jest zabronione.

5. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic

straz pozarna, Komisariat Policji i Administracjg . Falszywe informowanie podlega karze.

V. PRZEPISY DOTYCZACE  KSZTALTOWANIA WLASCIWYCH
STOSUNKOW SASIEDZKICH W MIEJSCU ZAMIESZKANIA

§ 21
Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkaficow osiedla ( budynku) jest wzajemny

szacunek, pomoc i poszanowanie spokoju.

§ 22
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac, aby
dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych. Za
niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci ( np. brudzenie $cian, halasowanie, niszczenie urzadzen i
instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni ) i ich bezpieczenstwo odpowiedzialni sg rodzice
lub opiekunowie.

§23
1. Na terenie osiedla oraz w budynkach w godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza

nocna.

Przeprowadzanie hatasliwych prac remontowych w mieszkaniach ( np. uzywanie wiertarki,

92

mlotka) moze odbywaé si¢ tylko w dni powszednie w godzinach od 8.00 do 19.00. Prace
remontowe nalezy organizowa¢ w taki sposob, by nadmiernie nie przeduzaly si¢ w czasie.
Wskazane jest poinformowanie sasiadow o zamiarze prowadzenia prac remontowych, ktore

moga zakloca¢ warunki zamieszkiwania.
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§24
Trzymanie w mieszkaniu zwierzat domowych jest dopuszczalne tylko wtedy, gdy te nie
zagrazajg zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze sa w stanie zagwarantowac
im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno — porzadkowych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami psy nalezy wyprowadza¢ w kagancu lub na smyczy.
Niedopuszczalne jest wypuszczanie psow bez opieki. Zamykanie i pozostawianie psow na
balkonach i loggiach jest zabronione.
Wiasciciel psa winien zadba¢ o niezanieczyszczanie terenéw przydomowych oraz ma
bezwzgledny obowigzek uprzatngé nieczystosci po swoim psie. Niedopuszczalne jest
wprowadzanie psow i kotow do piaskownic.
7a wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i jego otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych, odpowiadaja ich posiadacze.
Dokarmianie kotow i innych zwierzat w cze$ciach wspélnych budynku oraz w obrgbie
budynkéw wielorodzinnych jest zabronione.
O kazdym przypadku choroby zakaZnej u zwierzat lub jej podejrzeniu, nalezy niezwiocznie

zawiadomi¢ wlasciwa stacje sanitarno-epidemiologiczng i Administracje.

§ 25
Droga znajdujaca si¢ przy budynkach oraz dojazdy do instytucji, potozone przy nich tereny
takie jak: utwardzone $ciezki, piaskownice oraz tawki i sprzety do zabaw dla dzieci,
trawniki, drzewa i krzewy wraz z drogg wewngtrzng- sa pod zarzagdem Administracji.
Na droge i dojazdy . o ktérych mowa wyzej, maja prawo wjezdzaé tylko te samochody
dostaweze, ktore zaopatrujg w towar istniejace przy nich lokale uzytkowe. Po wyladowaniu
towaru samochody te musza natychmiast droge opusci¢, aby umozliwi¢ ruch pieszy oraz
wjazd innym pojazdom.
Parkowanie samochodéw i motocykli jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych przez
Administracje. Jesli takich miejsc nie wyznaczono, pojazdy wolno parkowa¢ tam, gdzie nie
utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.
Zabrania si¢ na terenic osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych
samochodami, motocyklami i rowerami.
Nie wolno przeprowadza¢ napraw pojazdow mechanicznych ucigzliwych dla mieszkancow
ze wzgledu na mozliwos¢ zanieczyszczenia Srodowiska, hatas oraz mozliwos¢ wypadku.
Zakazuje si¢ zanieczyszczania drogi wewnetrznej i miejsc parkingowych przez mycie

pojazdow.



7. Pozostawianie wyeksploatowanych pojazdéw na terenie osiedla jest zabronione.
8. Zabrania si¢ ustawiania przyczep campingowych na parkingach.
9. Czlonek Spéldzielni bez wzgledu na forme prawna garazu zobowigzany jest wykorzystywac

garaz zgodnie z jego przeznaczeniem.
10. Zakazuje sie garazowania pojazdami z zainstalowang instalacjg gazowa.

11. W pomieszczeniach garazowych nie nalezy zostawia¢ wiaczonych silnikow
samochodowych ani przeprowadza¢ remontéw samochodow.

12. Uporczywe wykorzystywanie garazu niezgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnoscel
powodowanie zagrozenia moze stanowi¢ podstawe do zastosowania przepisow jak przy
spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego lub odpowiednie przepisy o

odrebnej wilasnosci lokalu.

§ 26
1. Nalezy zwraca¢ uwage, by na klatkach schodowych i w piwnicach nie przebywaly osoby
postronne bez okre$lonego uzasadnienia. Nalezy przeciwdziataé mozliwym kradziezom i
dewastacjom.
2. Mieszkaficy obowigzkowo powinni zamyka¢ drzwi wejsciowe wyposazone w domofony 1
zamykaé¢ drzwi wejsciowe do piwnic.

Nie wolno blokowaé przyciskow oswietleniowych na klatkach schodowych.
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4. O zauwazonych niezidentyfikowanych paczkach, pakunkach ., zawinigtkach itp

przedmiotach nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Policj¢ i Administracje.
VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 27
Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych.
Uzytkownik powinien zglosi¢ administracji osiedla nie pézniej niz w okresie jednego miesigca,

zmiany w ilo$ci 0s6b z nim zamieszkujgcych.

§ 28
Szyldy, szafki reklamowe i reklamy mogg by¢ instalowane na terenie osiedla po uprzednim

otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spoldzielni i uiszczeniu stosownych oplat.



§ 29
1. Administracja Osiedla zobowiazana jest informowa¢ mieszkancéw o biezgcych wydarzeniach,
np. terminach usunigcia awarii, przegladu technicznego budynku itp. Niedopuszczalne jest
przyklejanie ogloszen oraz informacji do $cian i drzwi wejSciowych budynku.
| §30

1. Zarzad Spoldzielni przyjmuje czlonkéw w sprawach dotyczacych osiedla w ramach
prowadzonych dyzuréw, ktérych wykaz znajduje sig¢ na tablicy informacyjnej w budynku.

2. Uwagi, Wﬁioski, zazalenia i skargi mieszkancow ( budynku) w sprawie nieprzestrzegania
zasad niniejszego regulaminu moga by¢ skladane ustnie lub na pismie do Zarzadu
Spoldzielni lub Administracji.

3. W sprawie wnioskoéw, skarg i zazalen czlonkowie Zarzadu Spéldzielni przyjmuja
zainteresowane osoby w kazdy poniedzialek w godzinach od 14.00 do 17.00.

4. Skargi i zazalenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spéldzielni, a zainteresowany
powinien byé zawiadomiony o sposobie rozpatrzenia jego sprawy w terminie ustalonym
przez Statut.

5. W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych nieprzestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu, Zarzad Spoldzielni moze stosowac upomnienia. W razie
uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien Regulaminu, Zarzad moze kierowac
wnioski o ukaranie do wlasciwych organéw oraz sklada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o

wykluczenie z czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 31
W sprawach nie uregulowanyéh niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy

obowiazujacego prawa, postanowienia Statutu i innych regulaminéw Spétdzielni.

§32
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 15. 05. 2008 i obowiazuje z

dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej

....................................
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